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Kupujeme byt

Co vlastne hledate?

At uz se hodlate nastéhovat do nového ¢i starsiho, mejte oCi otevirené. Zamyslete se nad samotnym
vybérem lokality. Klicova by méla byt dostupnost MHD a verejné dopravy, zvazte také vzdalenost a
dobu nutnou k dojizdéni do zameéstnani i Skoly. Uvédomte si, zda preferujete klidnou lokalitu blizko
zelené, nebo naopak chcete zit uvnitr méstské dzungle. Velkou roli hraje i dostupnost sluzeb -
nakupni moznosti, zdravotnicka zarizeni, kulturni a sportovni vyziti

Vsimnéte si orientace nemovitosti via¢i svétovym stranam. Byt situovany na jih slibuje vice svétla i tepla,
zatimco sever vésti tmavé a chladné mistnosti. Dispozi¢ni feSeni nemovitosti a jeji velikost ovliviiuje zejména
cena, kterou hodlate do koupé investovat. Ne vzdy vSak plati, ze byt 3+1 je rozlohou nutné vétsi nezli
2+1! Dulezité jsoui spolec¢né prostory. Je v domé koc¢arkarna ¢i sklep? Jak jsou zabezpeceny?

Nova, nebo stara?



K zasadnim plusum novostavby patii moznost reklamovat nedostatky, podilet se na vysledné
podobé bydleni, na vnitinim zarizeni bytu i kvalitnéj$i zpracovani diky pouzitym materialam.
Nevyhodou bydleni v novostavbéje vysSsi porizovaci cena, mnohdy se jednd o lokalitu na periferii mésta a
musite pocitat také s rizikem nekvalitné provedenych praci. Budete prvnim uzivatelem bytu, a proto teprve
po nastéhovani objevite mnohé ,mouchy” v podobé neodtékajiciho odpadu, Spatné nainstalovanych oken,
nevyhovujiciho zpracovani vnitiniho zarizeni atp.

U starsich bytu je velkou vyhodou nizsi porizovaci cena i Sirsi nabidka na trhu s ¢imz souvisi dobra
dopravni obsluznost a dostupnost sluzeb. Ackoliv to zprvu nemusi vypadat jako vyhoda, byt je jiz zabydleny,
a proto jsou vSechny problémy (netésnici okna, vlhkost zdi, zatékdni atp.) patrné na prvni pohled, nebo v
lepSim pripadé jiz odstranéné. Nevyhodu muze predstavovat nevyhovujici dispozice bytu, pouziti
starsich materialt a s tim spojené vétsi naklady na rekonstrukci a dovybaveni interiéru.

Vlastnictvi bytu

Cena nemovitosti, kterou hradite pri koupi, neni jedinym vydajem, jenz na vas ¢eka.Je treba myslet na
pripadnou rekonstrukci i pravidelné platby spojené s provozem domacnosti.At uz jde o
ekonomickou naro¢nost domacnosti (vS§imnéte si zpusobu vytapéni, naro¢nosti zabudovanych
kuchynskych spotrebicu atp.) nebo pravidelné prispévky - fond oprav, poplatky za sluzby, pripadné
také splatka anuity u druzstevnich bytt. Pokud uvazujete o koupi druzstevniho bytu, zajimejte se o
slozeni druzstevniku, finance, jimiz druzstvo disponuje i zptisob rozhodovéani.

Administrativni a pravni klicky

Jesté pred podpisem smlouvy si dejte praci s ovérenim vSech dostupnych informaci. Vypis z katastru
nemovitosti i list vlastnictvi napovi, zda na vybrané nemovitosti neni vazano predkupni pravo,
vécné bremeno, zastavni pravo (hypotéka, uvér), nebo dokonce exekuce.

VsSimnete si také toho, kdo je vlastnikem pozemku, na kterém je nemovitost postavena.Pokud si
nejste jisti spravnym vybérem nemovitosti a neméte se na koho obratit s zadosti o radu, muzete si najmout
odborniky. Snizite riziko reklamaci a uSetrite za opravy.

Pres realitni kancelar

Pri ndkupu nemovitosti pres realitni kancelar vybirejte solidni a provérené firmy. Spolehnéte se na
doporuceni pratel i nestranné reference. Garanci kvality by mélo byt také Clenstvi v Asociaci realitnich
kancelaii CR. Poslechnéte zdravy rozum, a pokud se vdm cokoliv nezdd, radé&ji Zddnou smlouvu
nepodepisujte. Nedavejte najevo nadSeni z nabizeného bytu - pripravite se o0 moznost smlouvat o
cené. Jednd se o zasadni investici, a tak plati - radéji vickrat prohlédnout, nezli koupite. Pred podpisem
jakékoliv smlouvy ¢i dokumentu si dobre proctéte cely text a pripadné jej zkonzultujte s
pravnikem.



Cim financovat?

Madlokdo si v dnes$ni dobé muze dovolit zaplatit za nové bydleni vlastnimi prostredky. V takovém pripadé
prichazi na radu hleddni vhodného financovani. Moznosti je nékolik - predhypotecni avér, hypotecni
uveér, uveér ze stavebniho sporeni (fadny ¢i preklenovaci) i pujcka na bydleni.Predhypotecni uveér je
nejcastéji vyuzivan pri koupi nemovitosti v druzstevnim vlastnictvi, kdy nemuzete touto nemovitosti primo
rucit. Nasledné prechdzi v hypotec¢ni tvér. Ten umoziuje financovat drazsi nemovitosti po delsi casovy usek.
Nezli se upisete k cerpani uvéru, porovnejte nabidky od konkurencnich bank a spolecnosti.

Uvér ze stavebniho sporeni ma fixni irokovou sazbu po celou dobu splaceni Gvéru, a je tedy velice
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vyuzivanym a vyhodnym zpusobem financovani. Pujcka na bydleni je vhodna spise pro

rekonstrukci bydleni ¢i nakup nového vybaveni domacnosti. M4 nizsi irokovou sazbu nez bézné

spotrebitelské uvéry, ovsem je nutné dolozit vynalozené prostredky.



